ROMANIA
JUDETUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
ROSIORI

HOTARAREA NR.9
DIN 23 FEBRUARIE 2026

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu in suprafatid totali de
64,45 mp cu destinatia de cabinet medical situat in clidirea Dispensarului medical din
localitatea Rosiori, strada Micesului nr.12, comuna Rosiori, judetul Briila, aflat in domeniul
privat al comunei Rosiori, in vederea desfisuririi de activititi medicale, specializarea
medicina de familie.

Consiliul local al comunei Rosiori, judetul Briila, intrunit in sedintd ordinara din data de 23.02.2026

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare prezentat de domnul primar si  referatul de specialitate al
compartimentului financiar-contabil din cadrul aparatului de specialitate al primarului:

- Raportul de evaluare intocmit de doamna Gheorghe Oana, evaluator ANEVAR:

- Prevederile art. 14 (1) din OG nr. 124/1998, privind organizarea si functionarea cabinetelor
medicale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare:;

- Prevederile art.693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile completarile ulterioare:

- Prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), art.333, art. 334, art. 340 si art. 362 (1) si (3) din
OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza prevederilor art. 139, alin.(3), lit. g, art. 196, alin.(l), lit. a, art. 197 si art. 198 din
OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin procedura de licitatie publica a unui spatiu cu destinatia de
cabinet medical cu o suprafatd utili de 64,45mp situat in cladirea Dispensarului medical din
localitatea Rosiori, strada Miacesului nr.12, comuna Rosiori, judetul Braila, carte funciara nr. 74623,
valoarea de inventar 840.783.43 lei. aflat in domeniul privat al comunei in vederea desfasurarii de
activitati medicale, specialitatea medicina de familie.

Art. 2 Se aprobi Raportul de evaluare a bunului imobil prevazut la art. 1, intocmit de catre
expertul evaluator ANEVAR Gheorghe Oana, conform anexei nr. 1 din prezenta hotéarare.

Art. 3 Inchirierea spatiului prevazut la art. 1 se face pentru o perioadé de 5 ani cu posibilitatea
prelungirii prin acordul scris al partilor.

Art. 4 Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei la suma de 1,57 lei /mp/luna, respectiv
18.84 lei /mp/an fara TVA.

Art. 5 Se aprobid documentatia de atribuire pentru inchirierea bunului prevazut la art. 1
conform anexei nr. 2 la prezenta hotdrare dupa cum urmeaza:

a. Caiet de sarcini:

b. Fisa de date a procedurii;

c. Contractul de inchiriere;

d. Formulare si modele pentru procedura de licitatie publica;

Art. 6 Se imputerniceste domnul primar Cretu Nicusor pentru a semna in numele Comunei
Rosiori, judetul Briila contractul de inchiriere pentru spatiul prevazut la art. 1 din prezenta hotarare.




Art. 7 Comisia de evaluare a ofertelor se va constitui prin Dispozitia Primarului comunei
Rogiori in conformitate cu prevederile art. 338 din Codul administrativ.

Art. 8 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza primarul comunei
Rosiori si compartimentul financiar contabil din cadrul Institutiei primarului comunei Rosiori.

Art. 9 Prezenta hotdrare va fi adusa la Institutiei Prefectului judetul Braila prin grija
secretarului general al comunei.

Art. 10 Prezenta hotérare va fi adusa la cunostinta publicului prin publicare in Monitorul
Oficial Local prin grija secretarului general comunei.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
PISICA ADRIAN SECRETAR GENERAL,
RADU STEFANUT

<

Prezenta hotirare a fost adoptati cu un numir de 11 voturi, din numirul de 11 consilieri in
functie.
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MNL.9/ 2500 o2t

RAPORT DE EVALUARE

DISPENSAR situat in Jud. Braila, comuna ROSIORI, sat Rosiori, suprafata
288 m’

Destinatar: PRIMARIA ROSIORI

Client: PRIMARIA ROSIORI
Proprietate: Dispensar in suprafata de 288 mp
Data evaluarii: 13 FEBRUARIE 2026

Data raportului: 13 FEBRUARIE 2026
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——
SINTEZA RAPORTULUI

SUBIECTUL EVALUAT: DISPENSAR 288 m’

LOCALIZARE: sat ROSIORI, com ROSIORI
Jud. Braila

BENEFICIAR: UAT ROSIORI

DATA EVALUARII: 17.12.2021

CURS VALUTAR: 1 EUR =5,0934 RON

SCOPUL EVALUARILI: Stabilirea redeventei in vederea
concesionarii

TIPUL VALORII: Valoare de piata redeventa

concesionare
OBIECTUL EVALUARII: DISPENSAR

Metodele de evaluare folosite sunt:
¢ Abordarea prin piata :

Dispensarul in suprafata de 288 m’ poate genera o redeventa anuala de:
- 3,70 eur ( euro/m*/an) fara TVA)

- 18,84 lei( lei/m*/an) fara TVA)
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PARTEA A DOUA - TERMENII DE REFERINTA Al
EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Prezentarea evaluatorului

Subsemnata Gheorghe Oana membru ANEVAR din 2012 conform
legitimatie membru nr. 12795 emisa de ANEVAR specializat in evaluarea

proprietatilor imobiliare declar ca evaluarea a fost facuta in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025.

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care mi-au
fost puse la dispozitie, si sub aceasta rezerva, certific urmatoarele:

)

<+ Evaluarea a fost efectuata de persona care semneaza ca evaluator al
proprietatii. Evaluatorul isi asuma integral raspunderea asupra tuturor
afirmatiilor personale din raportul de evaluare.

% Prezentarea faptelor din raport este corecta si reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

% Afirmatiile proprii ce au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte; acestea se bazeaza intr-o anumita masura pe
informatiile primite de la beneficiar/client sau terte parti implicate in
cadrul activitatii de evaluare, de aceea am presupus ca informatiile
prezentate de acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete;
daca astfel de informatii se dovedesc altfel, evaluarea poate fi afectata;

% Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la
ipotezele si ipotezele speciale descrise, si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale impartial si, nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

< Nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea /
portofoliul ce face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate.

% Suma ce—mi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are

nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de

valori ce ar putea reiesi din evaluarea care sa favorizeze clientul sau legat
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de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia curenta.

% Certific faptul ca detin cunostintele, informatiile necesare pentru a
indeplini misiunea in mod competent. Nicio alta persoana nu a acordat
asistenta profesionala in vederea indeplinirii misiuni de evaluare.

% Declar pe proprie raspundere ca nu am cazier si nu am suferit condamnari
pentru infractiuni prevazute de lege;

% Prezentul raport este in concordanta cu Standardele de evaluare a
bunurilor ANEVAR 2025.

2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Evaluarea a fost solicitata de persoana juridica UAT ROSIORI cu sediul in
Braila, strada Brailei, nr. 89, in calitate de administrator al imobilului supus
evaluarii .

3. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea ,redeventei in vederea concesionarii
imobilului” a imobilului supus evaluarii, asa cum este definita in Standardele
de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025 in vederea vanzarii acestuia.
Prezentul raport este realizat pentru scopul mai sus mentionat.

4. ldentificarea activului supus evaluarii

4.1. Identificarea proprietatii de evaluat
Activul supus evaluarii este reprezentat de dispensar situat in comuna
ROSIORI, sat Rosiori, judet Braila in suprafata de 288 m”.

4.2. ldentificarea dreptului de proprietate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul administrare al terenului
domeniu public al Primariei ROSIORI.

5. Tipul valorii

Tipul valorii este adecvat scopului evaluarii respectiv stabilirea redeventei in
vederea concesionarii imobilului mentionat in vederea concesionarii acestuia
asa cum este recunoscuta aceasta in cadrul Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025, SEV 100- Cadrul general.
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In vederea stabilirii redeventei in vederea concesionarii imobilului supus
evaluarii s-au avut in vedere standardele ANEVAR 2025 care sunt compuse
din:
¢ FEditia 2025 a Standardelor Internationale de Evaluare, la care se
adauga:
¢ Ghidurile de evaluare (GEV),

Baza evaluarii

¢ SEV 100 — cadrul general care include defintia Redeventei in vederea
concesionarii terenului pe o perioada de maxim 49 ani — tip de
valoare, precum si tipuri de valoare diferite de valoarea de piata;
Definiti1 SEV;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Cadrul legal - legislatia in vigoare

Metodologia de calcul a ,,redeventei in vederea concesionarii terenului pe o
perioada de maxim 49 ani” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul propietatii
si de recomandarile Standardelor de evaluare.

* & & o o o

6. Data evaluarii
Data evaluarii este definita ca fiind data la care este valabila concluzia
asupra valorii.
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la
data de 13.02.2026 data la care se considera valabile ipotezele luate in calcul
precum si valorile exprimate de evaluator.
In cazul prezentului raport data evaluarii este 13.02.2026
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7. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost efectuata personal de catre evaluator Gheorghe
Oana in data de 17.12.2021 in prezenta proprietarului imobilului. Valorile
estimate sunt valabile la data precizata in raport si respectiv atata timp cat
conditiile specifice nu sufera modificari de natura sa influenteze opiniile
prezentate.

Cu ocazia efectuarii inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat
proprietatea.

8. Moneda in care se exprima valoarea estimata si modalitatile de plata

Valoare exprimata in prezentul raport reprezinta suma ce urmeaza a fi platita
in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata
deosebite. Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EUR. Avand
In vedere ca metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea In valuta este Cursul de
schimb LEU/EUR valabil la data evaluarii (13.02.2026) este cel afisat de
BNR si anume 5,0934 lei/eur. Exprimarea In valuta a opiniei finale o
consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize care au stat la
baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
etc.)

9. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In vederea realizarii prezentului raport au fost puse la dispozitia
evaluatorului documente

10.Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea redeventei in vederea concesionarii

imobilului au fost:
» Documentarea pe baza unor liste de informatii solicitate clientului;

» Inspectia proprietatii;

» Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale care au stat la baza
intocmirii raportului;

» Selectarea tipului de valoare
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» Analiza si verificarea informatiilor culese

» Interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

» Aplicarea metodelor de evaluare pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului

11.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietari respectiv:
% Documentatie
% Certificat de inregistrare fiscala

Alte informatii necesare din bibliografia de specialitate respectiv:
% Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR din data
de 13.02.2026;
% HCLM Braila
** Publicatii privind piata imobiliara;
% Cataloage de costuri IROVAL editia 2026;
% Articole din presa;
% bazele de date si informatii publice, uzuale evaluatorilor din
Romania (de ex. imobiliare.ro, olx.ro, site-uri locale, etc.);
¢ informatii preluate de la agentiile imobiliare zonale si birouri
notariale.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietari si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

12.1poteze si ipoteze speciale

Ipotezele ,,sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in
contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate”.

Ipoteza speciala ,.este o ipoteza care presupune fie date care difera de
datele reale existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de

catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie la data evaluarii”.

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze :
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» Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre
beneficiarul lucrarii. Acestea au fost presupuse ca fiind autentice;
evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlu de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

» Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta
reglementarile privind documentatia de urbanism, legile de constructii
iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata
poate fi afectata;

» Informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt
considerate a fi autentice fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor;

» Evaluatorul a obtinut informatii de la surse considerate credibile fara a-
si asuma nicio responsabilitate in privinta corectitudinii lor;

» Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are
cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv
dar fara a se limita la acestea, starea si structura solului, fundatia etc)
sau asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micsora
valoarea propietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca
ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pt intocmirea raportului
de evaluare;

» Nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase
in cadrul proprietatilor evaluate; Evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

» Estimarea valorii din acest raport a avut in vedere proprietatea in
intregime si orice divizare in elemente sau sau drepturi partiale va
anula aceasta evaluare;

» Previziunile si estimarile in prezentul raport s-au facut in conditiile
actuale ale pietei;

» Evaluarea s-a efectuat in ipoteza unei vanzari cu plata integrala, cash;

» Previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe
conditiile curente de piata, pe factorii cererii si a ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie de piata stabila in timp. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.
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Ipoteze speciale: NU SUNT

Exceptand elementele mentionate si rezervele explicite mentionate mai sus,
evaluarea este realizata fara alte limitari sau instructiuni speciale.

Evaluarea a fost pregatita in baza ipotezelor din cadrul instructiunilor
agreate si cu luarea in considerare a mentiunilor din cadrul raportului si
rezumat. Mentionez insa ca daca aceste ipoteze de lucru se dovedesc a nu fi
valide, valoarea estimata ar putea fi afectata.

13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

» Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si
autorul nu il va dezvalui unei terte parti cu exceptia situatiilor
prevazute de Standardele de Evaluare;

> Evaluatorul a fost de acord sa isi asume realizarea misiunii
incredintate de catre client in scopul utilizarii precizate in raport.

> Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca
oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice
scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului sau a oricaror
altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in cuprinsul
raportului.

» Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul
de evaluare sau orice parte a lui sa poata fi modificata sau transmisa
unor terte parti. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii imobiliare evaluate, iar valoarea prezentata in raport nu
are legatura cu valoare de asigurare.

14. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2025.

15. Descrierea raportului

Raportul va fi prezentat in forma scrisa, indosariat , numerotat semnat si
stampilat.
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PARTEA A TREIA-PREZENTAREA DATELOR

1. Localizare
Imobilul subiect al evaluarii noastre, este amplasat in comuna ROSIORI, sat

Rosiori. De asemenea activitatea care poate fi desfasurata este limitata de
specificul imobilului.

2. Descrierea situatiei juridice a proprietatii
Activul supus evaluarii este administrat de UAT ROSIORI.

7

3. Descrierea proprietatii

Activul supus evaluarii este un imobil, situat in com Rosiori, sat Rosiori,

judet Braila astfel:
- suprafata de 288 m? construiti.

- imobilul are utilitati si nu este renovat

4. Istoricul proprietatii subiect

5. Activul supus evaluarii este administrat de UAT ROSIORI.

10
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PARTEA A PATRA - EVALUAREA PROPRIETATII

1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata mai este cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de Comparatie directa sau Comparatia
vanzarilor si consta in “procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii

proprietatii imobilare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare”
(GEV 630 para. 37).

Premisa majora a abordarii prin comparatia vanzarilor este aceea ca valoarea
de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale
unor proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat.
Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile de apartamente
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si
diferentieri.

S-a aplicat ca tehnica recunoscuta in cadrul abordarii de piata in categoria
tenicilor cantitative, analiza pe perechi de date prin exprimarea unor ajustari
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat
astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt
superioare, inferioare sau similare proprietatii de analizat. Ajustarile au fost
exprimate procentual si in valoare absoluta. In cazul de fata, ca tehnica de
comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta
reprezinta un proces prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea
supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea ajustarilor. Ajustarile
procentuale care se aplica preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta
superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere
elementele de comparatie. Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor
este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de
comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se
aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare.

11
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e e e e ey e e —— s T ST e S

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua
linii: total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu
aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Tranzactiile care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Sursele de informatii pentru imobilele cuprinse in grila datelor de piata au
fost culese de la agentiile imobiliare colaboratoare, de pe site-urile de
imobiliare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate In
tranzactii.

Informatiile despre proprietatile comparabile utilizate In analiza sunt
preluate de pe siturile specializate in vazarea cumparea si/sau inchirierea de
proprietati imobiliare, in speta, lajumatate.ro: olx.ro; www.apartamente
braila.ro. hclmbraila.ro .

e (C2 :SOCIETATE COMERCIALA — Concesionare prin licitatie pret 1,24

euro/mp/an pt S = 1522 mp in Perimetrul III

e (2 : SOCIETATE COMERCIALA — Concesionare prin licitatie pret 1,37
euro/mp/an pt S =4.300 mp in P I cu toate utilitatile

e (C3:SOCIETATE COMERCIALA —concesionare prin licitatie pret 1,24

euro/mp/an in Perimetrul III Braila S = 1.500 mp fara utilitati.
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GRILA DATELOR DE PIATA

Proprietati comparabile

Element de comparatie Subiect 3 C2 C3
Pret de
oferta/concesionare
(€/m*/an) ? 1,24 1,37 1,24
Tipul tranzactiei Finala Finala Finala
Marja negociere (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

Specific Specific zona Specific zona Specific zona

Conditii de concesionare dispensar libera libera libera
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (€) 1,24 1,37 1,24
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat (€) 1,24 1,37 1,24
Conditii de piata Data evaluarii Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%

A!ustare (€) 0.00 0.00 0.00

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI
Teren liber cu | Teren liber cu | Teren liber fata
utilitati pozitie | utilitati pozitie utilitati pozitie

mai buna mai buna mai buna

Amenajari/dotari Dispensar
Ajustare (%) 25% 25 % 25%
Ajustare (€) 0.31 0.34 0.31

Caracteristici fizice
Suprafata utila(mp) 28 1522 4300 1500
Diferenta suprafata (mp) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 35% 0%
Ajustare (€) 0.00 0.48 0
CARACTERISTICI
economice Constructie Teren Teren Teren
Ajustare (%) 0% +110% +0%
Ajustare (€) 0.0 1.51 0.00
Ajustare neta pentru caracteristici specifice
proprietatii ( €) 0.31 233 031
Ajustare totala neta absoluta (€) 0.31 2,33 0,31
Nr ajustari 1 3 1
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A.N.E.V.A.R. Raport evaluare- STABILIRE REDEVENTA IN VEDEREA
CONCESIONARII

VALOARE ESTIMATA (€) rotunijita

VALOARE
ESTIMATA (lei) 5.0934
rotunjita

Cea mai mica Ajustare neta s-a

efectuat pentru comparabila: e

curs BNR la 13.02.2026 5.0934

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustari pentru suprafata

Ajustarile aplicate comparabilelor au fost calculate tinand cont de suprafata
acestora.

Ajustari amenajari/dotari

S-a luat in considerare faptul ca terenul suprafetei concesionate liber si are
toate utilitatile la limita terenului.

In concluzie, valoarea proprietatii subiect este:

Imobil intravilan in suprafata de 288 mp bunuri mobile aflate in Com.
ROSIORI, sat Rosiori, jud. Braila.
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imobil intravilan cu destinati:
dispensar, proprietate publica, in

VALOAREA DE suprafata de 288 mp

CONCESIONARE
MP’/AN - 3,70 eur ( euro/m“/an) fara TVA
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CONCESIONARII

PARTEA A CINCEA - ANALIZA REZULTATELOR SI
CONCLUZIA ASUPRA VALORII

1 Analiza rezultatelor

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatiilor.
Adecvarea

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera
direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor
evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.
Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

2 Concluzia asupra valorii :

In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi
ingustat de informatiile suplimentare disponibile. Avand in vedere lipsa
informatiilor necesare aplicarii unei tehnici alternative metodei comparatiei
directe, luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita metoda, avand
in vedere tipul de proprietate (teren) si scopul evaluarii, este metoda
comparatiei directe. Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si
criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea
cea mai adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma
aplicarii careia valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la (rotund):
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CONCESIONARII

- Imobil in suprafata de m’ poate genera o redeventa anuala de- 3,7

eur ( euro/m*/an) fara TVA),
- 18,84 lei( lei/m’/an) fara TVA)
la cursul valutar de 5,0934 [lei/EUR, valabil pentru data de referinta a

evaluarii. Valoarea este unica indiferent daca este liber sau ocupat cu

constructii.

2
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Anexa nr.2 la HCL. 9 /23.02.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafata totald de 64,45 mp cu
destinatia de cabinet medical situat in cladirea Dispensarului medical din comuna Rosiori,
strada Mécesului nr.12, comuna Rogiori, jud. Brdila, aflat in domeniul privat al comunei
Rosiori, in vederea desfdsurdrii de activitati medicale, specializarea medicind de familie.

1. CAIET DE SARCINI
A. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
a. Descrierea bunului care face obiectul inchirierii:
Obiectul inchirierii il constituie spatiul in suprafata totald de de 64,45 mp cu
destinatia de cabinet medical situat in cladirea Dispensarului medical din localitatea Rosiori,
strada Macesului nr.12, comuna Rosiori, judetul Braila, aflat in domeniul privat al comunei

Rosiori, judetul Braila, alcatuit din urmatoarele incaperi:
- Cabinet consultatii - 15,60 mp

- Sala tratamente - 15,60 mp

- Sala asteptare - 14,30 mp, adica ¥ din suprafata incaperii de 28,60 mp

- Grupuri sanitare1,2,3 -1,95 mp, adica 2 din suprafetele celor 3 grupuri sanitare
de 3,90 mp

- Spalitor - 2,50 mp, adica /2 din suprafata incaperii de 5,00 mp

- Hol - 9,00 mp, adica % din suprafata incaperii de 18,00 mp

- Cameri de depozitare - 5,50 mp
b. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Spatiul ce face obiectul inchirierii este destinat exclusiv pentru desfasurarea

activitatii de medicina de familie in conformitate cu prevederile OG nr. 124/1998,
privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.
c. Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmdrite de catre concedent privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul inchirierii.

Obiective de ordin economic

Potrivit art. 129 alin.(1) din O U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local are initiativa si hotaraste, n
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date,
prin lege, in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau
centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de
mediu a comunei si atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei (art. 129 alin.2 lit.b si ¢).



in acest sens, Consiliul local hotiraste darea in administrare, concesionarea
sau inchirierea bunurilor aflate in proprietatea publica si privata a comuneli.

inchirierea spatiului descris mai sus in scopul functionarii unei cabinet
medical cu activitatea de medicina de familie care va contribui la imbunatatirea
serviciilor medicale in comuni si la cresterea veniturilor bugetului local.

Potrivit legii, sumele incasate din inchirierea sau din concesionarea bunurilor
proprietate publica se fac, dupa caz, venit la bugetul de stat sau la bugetele locale.

Totodata, viitorul locatar (chirias) va genera venituri la bugetul local si de
stat prin plata impozitelor si taxelor locale, iar prin derularea activitatii va
contribui efectiv la imbunatatirea starii de sanatate a populatiei.

De asemenea, chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de
intretinerea si exploatarea curenta a bunului public inchiriat si va purta intreaga
reponsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului inchiriat, inclusiv cele de
mediu.

Obiective de ordin social

Functionarea unui cabinet medical de medicina de familie va contribui la
imbunatitirea serviciilor locale de sanatate si la cresterea calitatii serviciului public
de asistentd medicala.

Obiective de mediu

Functionarea unui cabinet medical de medicina de familie in spatiul oferit spre
inchiriere nu va avea un impact nesemnificativ asupra mediului inconjurator.
Activitatea cabinetului medical se considera compatibila si complementara cu
functiunea dominanta a cladirii de dispensar medical, care este situata langa Primaria
Comunei Rosiori si nu va necesita intreprinderea unor masuri sau actiuni
suplimentare in vederea protejarii mediului.

Locatarul va avea obligatia, prin contractual de inchiriere, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu si sa suporte toate cheltuielile legate de
igienizarea si salubrizarea spatiului inchiriat.

B. CONDITII GENERALE PRIVIND INCHIRIEREA

a)  regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chiriag in
derularea contractului de inchiriere: Bunurile proprii sunt bunurile care apartin
chiriasului si care sunt utilizate de acesta pe perioada inchirierii, urmand ca la
incetarea acestea sa ramana in proprirtatea chiriasului.

b) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In
vigoare: Responsabilitatile privind protectia mediului revin in exclusivitate chiriasului
indepand cu preluare bunului si pana la incetarea contractului.

c) obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate $i permanenta:
Spatiul inchiriat va fi exploatat in regim de continuitate si permanenta in scopul pentru
care fost inchiriat, orice modificare a destinatiei fiind interzisa. In conditiile in care
chiriasul intentioneaza sa renunte la contract, acesta va notifica in scris proprietarul
cu cel putin 30 zile inainte.

d) interdictia subinchirierii bunului: Subinchirierea spatiului care face obiectul
contractului de inchiriere este interzisa.

f) durata inchirierii: Durata inchirierii este de 10 ani cu posibilitatea
prelungirii prin acordul scris al partilor pentru o durata egala cu cea initiala.



g) Chiria minima si modul de calcul al acesteia: Chiria minima stabilita
conform raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Gheorghe
Oana, nr. leg. 12795, este de 18,84 lei/mp/an, respectiv 1.214.23 lei / an.

Chiria se achita trimestrial, iar termenul de plata al chiriei este ultima zi a
trimestrului pentru care se face plata, dupa depasirea acestuia fiind percepute
penalitati de intarziere echivalente cu ele prevazute de legislatia fiscala privind
impozitele si taxele locale.

Nivelul chiriei se va indexa anual cu rata inflatiei comunicata de INSSE pentru
anul anterior, in mod similar cu indexarea impozitelor si taxelor locale.

h) natura si cuantumul garantiilor solicitate:

Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor constitui o garantie de participare
in cuantum de 10% din chiria anuala, respectiv 121 lei. Garantia de participare se va
constitui in numerar la caseria institutiei sau prin ordin de plata in contul institutiei:
ROOSTREZ1525006XXX00024 deschis la Trezoreia Orasului Insuratei.

Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in termen
de eel mult 15 zile de la data comunicarii rezultatului licitatieci 1n baza unei
solicitari scrise.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigator se returneaza in
termen de 15 zile de la data de semnarii contractului de inchiriere sau se retine pentru
constituirea garantiei contractului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantii isi retrag oferta in
termenul de valabilitate sau nu semneaza contractul de inchiriere in cazul in care
este declarat castigator.

Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 500 lei si se poate achita in
numerar la casieria institutiei sau prin ordin de plata in contul institutiei:
RO42TREZ15221360250XXXXX deschis la Trezoreia Orasului Insuratei.

Taxa de participare se restituie in cazul in care ofertantul isi retrage oferta
pana la data limita de depunere a acesteia.

Garantia contractului reprezinta o masura asiguratorie pentru neplata chiriei
fiind in cuantum echivalent cu doua chirii lunare si se constituie in termen de 30 de
zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

Din aceasta suma se retin daca este cazul chiria si penalititile neachitate daca
este cazul.

i) conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii:

- protejarea secretului de stat: nu este cazul;

- materiale cu regim special: nu este cazul;

- conditii de siguranta 1n exploatare: nu este cazul;

- conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national: nu este
cazul;



- protectia mediului: obligatiile referitoare la protectia mediului revin
chiriasului;

. protetia muncii: obligatiile revin chiriasului;

. conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romania este parte — nu este cazul.

) C. CONDITHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a achitat taxa de participare la licitatic si garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local al UAT unde isi
are sediul si punctele de lucru dupa caz;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e) are ca obiect de activitate furnizarea de servicii medicale, specialitatea medicina de
familie.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fast desemnata ca tigatoare la
o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ —
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data depunerii.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritatii
contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va
trebui sa contina:

a) cererea de inscriere la licitatie;

b) fisa cu informatii privind ofertantul;

c) acte doveditoare privind inregistrarea fiscald a ofertantilor din care s rezulte
obiectul de activitate;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile profesionale ale ofertantilor,
respectiv: certificate/avize/alte documente privind exercitarea profesiei de medic
medicina de familie;

e) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al ofertantului ca nu
se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare, in original;

f) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor catre bugetul de stat;

g) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor catre bugetul local;



h) documentele de plata : taxa de participare si garantie de participare;

i) contractul de inchiriere in su it cu semnatura si stampila.

Plicul interior va contine oferta financiara, precum si documentele privind
capacitatea economico-financiard, protectia mediului si a conditiilor specifice bunului
inchiriat pe care se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre

ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata

perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta, respectiv 60 de zile.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua la cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului -
verbal de deschidere ce catre membrii comisiei. Sunt considerate oferte valabile ofertele
care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

D. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar prin
reziliere unilaterala de catre locator cu plata unor despagubiri;
¢) in cazul in care interesul public sau local o0 impune, prin denuntarea
unilaterali de citre locator, fara plata vreunei despagubiri, cu notificarea
prelabila a locatarului (minim 30 de zile);
d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului
locatarului;
e) prin acordul partilor contractante exprimat in forma scrisa inainte de
implinirea termenului
f) in cazul sudinchirierii bunului de catre locatar;
g) in cazul neachitarii catre bugetul local a chirieisi penalitatilor
pentru perioada de 12 luni consecutive;



h) in cazul schimbarii destinatiei bunului care face obiectul contractului
fara acordul scris al proprietarului.

E. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Ofertele depuse vor fi analizate si clasificate in functie de urmatoarele

criterii de atribuire:

a) cel mai mare nivel al chiriei- ponderea 40% din punctajul total;

b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor - ponderea 30% din

punctajul total;

c) protectia  mediului inconjurator - ponderea 10% din punctajul total;

d) conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat ponderea - 20% din
punctajul total.

Modul de calcul al punctajulul:

a) cel mai mare nivel al chiriei-pentru valoarea ce mai mare a chiriei ofertata
se acorda 40 pct. Pentru valorile sub nivelul maxim oferit, se va acorda un punctaj
calculat astfel: Valoarea ofertata/valoarea maxima ofertata x 40 pct.

Ofertele cu preturi sub pretul minim aprobat de Consiliului local nu vor fi
punctate.

a) capacitatea economico - financiara - ofertantii vor prezenta dovezi privind
disponibilitatile banesti in valoare egala cu contravaloarea chiriei pentru o perioada
de 12 luni, respectiv 1.200 lei pentru care se va acorda 30 de puncte. Pentru valorile
sub nivelul maxim ofertat, se va acorda un punctaj calculat astfel: Valoarea
ofertata/valoarea maxima ofertata x 30 pct.

b) protectia mediului inconjurator - oferantii vor prezenta o declaratie pe
proprie raspundere privind obligatia de respectare a conditiilor de mediu specifice
activitatii si pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu necesare functionarii
pentru care se vor acorda 10 pct. Nedepunerea declaratiei atrage depunctarea
ofertantului.

c) conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat - ofertantii vor
prezenta o declaratie din care sa rezulte urmatoarele:

- numarul de personal prognozat a fi angajat la cabinet: se vor acorda max.
10 pct.

- numarul de pacienti prognozati a fi tratati la cabinet lunar: se vor acorda max.
10 pct.


































































